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1. Informacja ogoélna

1.1. Status formalno-prawny

RealCo Property Investment and Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jest wpisana do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000333011.
Spoélce nadano numer identyfikacji podatkowej NIP: 5272605458 oraz nr statystyczny REGON:
141908055.

1.2. Organy Spotki

1.2.1. Zgromadzenie Wspolnikow
W 2025 roku odbylo si¢ Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow, ktére podjeto uchwaly w sprawach:
zatwierdzenia sprawozdania finansowego i Zarzadu z dziatalno$ci Spétki za 2024 r., pokrycia straty za

2024 r. 1 udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu z tytulu wykonywania obowiazkéw w 2024 r.

1.2.2. Zarzad

Zgodnie z umowg, spotki Zarzad Spotki skiada si¢ z jednego lub wigkszej liczby cztonkéw, powolywanych
1 odwolywanych moca uchwatl Zgromadzenia Wspoélnikéw. Zarzad na biezaco prowadzi sprawy Spotki i
reprezentuje Spolke.

W okresie sprawozdawczym cztonkami zarzadu byli Maciej Gotkiewicz oraz Piotr Jaskowski, ktérzy
petnili funkcje Czlonkéw Zarzadu przez caly rok kalendarzowy.

W dniu 04.02.2025 r. do Zarzadu zostal powotany Yukasz Kirczuk, ktéry objat funkcje Czlonka Zarzadu.

1.3 Kapitaty

Kapitat wlasny na dzien 31 grudnia 2025 roku (w z%)

Kapital podstawowy 1000 000,00
Kapital zapasowy 13 139 154,26
Zysk (strata) okresu 515 681,70

Na dzienr 31 grudnia 2025 roku kapitat podstawowy Spéiki wynosit 1 000 000,00 ztotych i byt podzielony

na 20.000 udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 ztotych kazdy.
2. Dziatalnos¢ Spotki

2.1 Podstawowy obszar dziatalno$ci

RealCo Property Investment and Development Sp. z o.0. jest spotka matka Grupy deweloperskiej z
doswiadczeniem w realizacji projektéw w zakresie budownictwa mieszkaniowego w Warszawie oraz we
Wroclawiu. W ramach Grupy Kapitalowej RealCo Spétka pelni funkcje holdingowa. Spotka §wiadczy
réwniez ustugi na rzecz spolek zaleznych m.in. w zakresie zarzadzania procesem inwestycyjnym (w tym
m.in. ustugl inZynieryjne, zarzadzanie projektem, obstuga marketingu i sprzedazy) oraz doradztwa przy

nabywaniu nieruchomosci.



2.2. Informacja o istotnych zdarzeniach w 2025 roku
Dziatania Spélki w roku 2025, podobnie jak w latach poprzednich, skupialy si¢ na pelnieniu funkeji
holdingowej w Grupie oraz §wiadczeniu ustug dla spélek zaleznych.

2.3. Informacja o istotnych zdarzeniach po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym, do dnia podpisania niniejszego sprawozdania, nie wystapily istotne zdarzenia.

3. Sytuacja finansowa
3.1 Informacja o wynikach finansowych osiagnietych w 2025 roku

w zl
Przychody z dzialalno$ci operacyjne;j 11 077 922,48
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 10 946 736,18
Przychody finansowe 5 847 804,04
Koszty finansowe 5 443 090,64
Zysk brutto 535 899,70
Podatek dochodowy 20 218,00
Zysk netto 515 681,70

Przychody z dzialalno$ci operacyjnej generowane sa przede wszystkim z obstugi spétek celowych,
sprzedaz na rzecz jednostek powiazanych wyniosta w 2025 roku 10,6 mln z1.

Koszty dziatalnosci operacyjnej Spoétki obejmowaly gléwnie ustugi obce w kwocie 6,1 mln zt oraz
wynagrodzenia, ubezpieczenia spoleczne i §wiadczenia w tacznej kwocie 3,7 mln z1.

Przychody finansowe obejmuja przede wszystkim otrzymane dywidendy od spotek zaleznych w kwocie
1,25 mln z1 oraz odsetki od udzielonych pozyczek w kwocie 4,6 mln z1.

Koszty finansowe dotycza gtownie odsetek w kwocie 4,5 mln zt, przy czym w wigkszo$ci stanowig odsetki
od wyemitowanych w roku 2023 i 2024 obligacji, a takze innych kosztéw finansowych w kwocie 0,9 mln

zt obejmujacych gléwnie koszty zabezpieczen obligacii.

3.2 Przewidywane plany dotyczace rozwoju
Dziatalno$¢ Spotki jak spéiki holdingowej Grupy RealCo bedzie skupia¢ si¢ na obstudze prowadzonych
projektéw inwestycyjnych oraz realizacji przyjgtej strategii rozwoju, polegajacej na zwigkszaniu skali
dzialalno$ci Grupy poprzez inicjatywy strategiczne obejmujace:

a.) pozyskanie kapitalu na rozwoéj (bezposrednio lub poprzez spotki zalezne z Grupy RealCo),

b.) pozyskanie projektéw do banku ziemi (poprzez spoitki zalezne z Grupy RealCo),

c) zmiany w organizacji, majace na celu stworzenie sprawnej organizacji realizujacej w sposéb

powtarzalny inwestycje 1 pozwalajacej na skalowanie biznesu.

4. Ryzyka i zagrozenie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia

4.1 Ryzyka finansowe

Spotka dostosowuje zakres zarzadzania ryzykiem do specyfiki i skali prowadzonej przez siebie
dzialalnosci. Spétka zidentyfikowala nastepujace rodzaje ryzyka finansowego, ktére moga mie¢ wplyw na

jej sytuacje finansowa: ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe i ryzyko plynnosci.



4.1.1  Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej to ryzyko poniesienia straty na pozycjach bilansowych Spotki wrazliwych na
zmiany stop procentowych w wyniku zmian stop procentowych na rynku. Spotka posiada naleznosci od
spolek zaleznych w zwiazku z udzielonymi pozyczkami, jak réwniez sama wykazuje zadluzenie z tytulu
zaciagnictych pozyczek oraz z tytulu obligacji. Pozyczki oraz obligacje oparte sa o zmienng stope
procentows 1 Spélka nie biezaco monitoruje wplyw zmieniajacych si¢ stép procentowych na prognozy

finansowe Spoiki, a takze na budzety spolek zaleznych.

4.1.2 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia straty w wyniku niewywigzania si¢ kontrahenta
z zobowiazann wobec Spélki lub jako ryzyko spadku wartosci ekonomicznej wierzytelnosci Spélki w
wyniku pogorszenia si¢ zdolnoéci klienta do obstugi zobowiazan.

Spotka §wiadczy ustugi na rzecz spélek zaleznych, wiee ryzyko §ciggalnosci wierzytelno$ci nie wystepuje.
Naleznosci wykazywane przez Spoétke w sprawozdaniu finansowym nie sa zagrozone utrata wartosci

1w zwiazku z tym nie utworzono odpiséw z tytutu utraty ich wartosci.

4.1.3 Ryzyko zwigzane z plynnoscig

Ryzyko plynnosci to ryzyko braku mozliwosci terminowego wywigzania si¢ z zobowigzan w wyniku braku
plynnych $rodkéw. Sytuacja braku plynnosci moze wynika¢ z niewlasciwej struktury bilansu,
niedopasowania przepltywéw pieni¢znych, nieotrzymania ptatnosci od kontrahentéw lub innych wydarzen
na rynku. Celem zarzadzania ryzykiem plynnosci jest zapewnienie niezbednej wysokosci §rodkdw
finansowych koniecznych do wywigzywania si¢ z biezacych 1 przyszlych (réwniez potencjalnych)
zobowigzan z uwzglednieniem charakteru prowadzonej dzialalno$ci oraz potrzeb mogacych si¢ pojawié
w wyniku zmian otoczenia rynkowego poprzez odpowiednie ksztaltowanie struktury bilansu. Podstawa
polityki Spétki w zakresie plynnosci jest utrzymywanie odpowiedniego poziomu §rodkéw pieni¢znych
oraz korzystanie z réznych form finansowania, takich jak umowy pozyczek, obligacje czy podwyzszenie

kapitatu, badZ doplaty.

5. Instrumenty finansowe

Spotka dokonata analizy aktywow 1 zobowigzan finansowych. Ocenila, Zze w przypadku takich
instrumentéw  finansowych jak naleznosci z tytulu dostaw 1 wuslug, $rodki pieni¢zne
iich ekwiwalenty, warto$¢ bilansowa jest zasadniczo zblizona do wartosci godziwej.

Spotka nie zawiera transakcji z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych.

5.1 Kredyty i pozyczki

Spotka na koniec 2025 roku nie posiadata zaciagnietych pozyczek, poza pozyczka otrzymang od spotki
zaleznej Kamienica Wilcza 19 sp. z o.o.. Spétka jednoczesnie wykazywala zadluzenie krétko i
dlugoterminowe w lacznej kwocie 40,4 mln zlotych z tytulu wyemitowanych obligacji. Kwota ta

obejmuje warto§¢ nominalna oraz naliczone i niezaptacone odsetki.

5.2 Zarzadzanie ryzykami finansowymi

Majac $wiadomo$¢ ryzyk opisanych w pkt. 4.1 Spoétka zarzadza nimi poprzez staly ich monitoring oraz
dokonujac oceny ich wplywu na wyniki osiagane w okresie oraz planowane do zrealizowania.

Zarzad ocenia, ze ryzyko: kredytowe, stopy procentowej oraz plynnosci jest nieznaczne 1 w zwiazku

z powyzszym nie stosuje dodatkowych instrumentéw zabezpieczania si¢ przed nimi.



5.3 Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

6. Pozostate informacje
6.1 Zatrudnienie
Na dzied 31 grudnia 2025 r. Spétka zatrudniata 19 oséb.

6.2 Oddziaty/Zaktady
Spotka nie posiadala oddzialéw na dzied 31 grudnia 2025 roku, ani tez nie posiada ich na dzien

sporzadzenia niniejszego sprawozdania.

6.3 Udziaty wlasne

W okresie sprawozdawczym Spétka nie posiadata ani nie nabywata udzialéw wlasnych.

6.4 Osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W roku 2025 Spétka nie prowadzila dziatalnosci badawczo-rozwojowej.
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